Projekt z dnia 12 pazdziernika 2016 r.
USTAWA

o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci

Art. 1. Ustawa okres$la zasady funkcjonowania spotek rynku wynajmu nieruchomosci.

Art. 2. 1. Spotka rynku wynajmu nieruchomosci jest spotka publiczna w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych

(Dz. U. z 2016 . poz. 1639) majaca siedzib¢ lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, w przypadku ktorej facznie spelnione sg nastgpujace warunki:

1y
2)
3)

4)

S)

6)
7)

kapital zaktadowy jest nie nizszy niz 60 000 000 zt;

czas trwania jest nieoznaczony;

akcje zostalty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j;

nie mniej niz 70% warto$ci bilansowej aktywow stanowig nieruchomosci, udziaty lub
akcje spolek zaleznych, o ktorych mowa w art. 7, oraz akcje innych spotek rynku
wynajmu nieruchomosci;

nie mniej niz 70% przychoddéw netto ze sprzedazy pochodzi z najmu nieruchomosci lub
ich czesci, lub z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci;

wartos$¢ bilansowa zobowigzan nie przekracza 70% wartos$ci bilansowej aktywows;

nie mniej niz 90% zysku wynikajacego z rocznego sprawozdania finansowego,
pochodzacego z najmu nieruchomo$ci lub ich czgsci, z odplatnego zbycia
nieruchomosci lub ich czesci, z odptatnego zbycia akcji innych spoétek rynku wynajmu
nieruchomosci, lub z dywidend wyptaconych przez spotki zalezne, o ktorych mowa w
art. 7, jest wyplacanych akcjonariuszom w formie dywidendy w kazdym roku
obrotowym, albo jezeli zysk pochodzacy z najmu nieruchomos$ci lub ich czgéci, z
odplatnego zbycia nieruchomosci lub ich czgsci, z odplatnego zbycia akcji innych
spotek rynku wynajmu nieruchomos$ci, lub z dywidend wyptaconych przez spotki
zalezne, o ktorych mowa w art. 7, ktory nie zostat wyptacony akcjonariuszom w formie
dywidendy, zostanie przeznaczony na nabycie innych nieruchomosci lub ich czgséci, lub

udziatéw lub akcji stanowigcych nie mniej niz 95% udziatu w kapitale zaktadowym



spotki akcyjnej, spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotki komandytowo
akcyjnej, w przypadku ktérej nie mniej niz 70% warto$ci bilansowej aktywow stanowig
nieruchomosci;
8) przychody z najmu nieruchomosci lub ich czesci sg uzyskiwane z najmu co najmniej
trzech nieruchomosci lub ich czgsci.
2. Spétka rynku wynajmu nieruchomosci jest obowigzana spetnia¢ warunki, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 4-6 i 8, na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego.
3. Przedmiotem dzialalnosci spotki rynku wynajmu nieruchomos$ci jest najem
nieruchomosci lub ich czesci, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czgsci oraz dziatalnosé
finansowa w zakresie zarzadzania udzialami lub akcjami w innych spotkach (spotkach

zaleznych).

Art. 3. 1. Firma sp6tki rynku wynajmu nieruchomosci zawiera dodatkowe oznaczenie
,»Spotka rynku wynajmu nieruchomosci”. Jezeli statut spotki rynku wynajmu nieruchomosci
tak stanowi, spotka ta moze zamiast tego dodatkowego oznaczenia uzywaé w firmie skrétu
,,Srwn’’.

2. Oznaczenia ,,spotka rynku wynajmu nieruchomosci” lub skrotu tego oznaczenia moze

uzywac wylacznie spotka rynku wynajmu nieruchomosci dziatajgca na podstawie ustawy.

Art. 4. 1. Zarzad spotki rynku wynajmu nieruchomosci sklada si¢ z co najmniej dwoch
cztonkow.

2. Czlonkiem zarzadu spotki rynku wynajmu nieruchomosci moze by¢ osoba, ktora
spetnia tgcznie nastgpujgce warunki:
1) posiada wyksztatcenie wyzsze;
2) nie byla karana za umys$lne przestgpstwo skarbowe;

3) posiada nieposzlakowang opini¢ w zwigzku ze sprawowanymi funkcjami.

Art. 5. Zarzad spotki rynku wynajmu nieruchomos$ci jest obowigzany zapobiegac
powstawaniu konfliktow interesow, wykrywac takie konflikty, a w przypadku powstania
takiego konfliktu - zapewni¢ ochrong intereséw akcjonariuszy spotki rynku wynajmu

nieruchomosci.

Art. 6. Cztonkiem rady nadzorczej spdtki rynku wynajmu nieruchomo$ci moze by¢

osoba, ktora speinia warunki, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2.

Art. 7. 1. Spotka zalezng od spotki rynku wynajmu nieruchomosci jest spotka akcyjna,

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotka komandytowo-akcyjna, majaca siedzibe



lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, spetniajgca warunki okreslone w art. 2
ust. 1 pkt 5-7, w przypadku ktérej nie mniej niz 70% wartosci bilansowej aktywow stanowia
nieruchomosci i w ktorej kapitale zaktadowym udzial wynoszacy nie mniej niz 95% posiada
spotka rynku wynajmu nieruchomosci.

2. Przepis art. 2 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 8. Przez nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 71 8 oraz w art. 7,
rozumie si¢ budynki trwale zwigzane z gruntem lub cze$ci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczeg6Olnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot witasnosci, z wylaczeniem

budynkow mieszkalnych i lokali mieszkalnych.

Art. 9. W sprawach nieuregulowanych w ustawie do spdélek rynku wynajmu
nieruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - kodeks spotek

handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 1 1579).

Art. 10. Kto nie bedac do tego uprawniony uzywa w nazwie lub do okre$lenia
prowadzonej przez siebie dziatalno$ci albo w reklamie dodatkowego oznaczenia, o ktérym

mowa w art. 3, podlega grzywnie do 1 000 000 zt lub karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 11. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz. U. 22014 r. poz. 851, z p6zn. zm.D) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 4a:
a) po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:
,8a) ustawie o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci - oznacza to ustawe z dnia
... 0 spotkach rynku wynajmu nieruchomosci (Dz. U. ...);”,
b) po pkt 21 dodaje si¢ pkt 21a w brzmieniu:
,»2la)spotce rynku wynajmu nieruchomosci - oznacza to spotke, o ktorej mowa w
art. 2 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci;”;
2) wart. 17:
a) wust. 1 w pkt 55 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 56-58 w

brzmieniu:

,J6) dochody spoétek rynku wynajmu nieruchomosci uzyskane z:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 915, 1138, 1146,
1215, 1328, 1457, 1563 1 1662, z 2015 r. poz. 73, 211, 933, 978, 1166, 1197, 1259, 1296, 1348, 1595, 1688,
1767, 1844 1 1932 oraz z 2016 r. poz. 68, 615, 780, 996, 1206, 1454 1 1550.



b)

a) najmu nieruchomos$ci lub ich czgéci, a takze z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub ich czesci,

b) odptatnego zbycia udzialow (akceji) spotek zaleznych, o ktorych mowa w
art. 7 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, lub akcji innych
spotek rynku wynajmu nieruchomosci;

57) przychody spétek rynku wynajmu nieruchomos$ci uzyskane z dywidend
wyplaconych przez spotki zalezne, o ktéorych mowa w art. 7 ustawy o
spotkach rynku wynajmu nieruchomosci;

58) dochody spotek zaleznych, o ktorych mowa w art. 7 ustawy o spdtkach rynku
wynajmu nieruchomosci, uzyskane z najmu nieruchomosci lub ich czgsci, a
takze z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czgsci.”,

dodaje si¢ ust. 11-18 w brzmieniu:

,»11. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 56 lit a, stosuje si¢ rowniez do
spotki publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz. U. z 2016 .
poz. 1639), majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;,
spelniajagcej warunki okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o spoétkach rynku
wynajmu nieruchomosci, jezeli spotka ta do konca pierwszego roku podatkowego
nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostato zlozone zawiadomienie, o
ktorym mowa w ust. 15, uzyska przychody z najmu co najmniej jednej
nieruchomosci lub jej czgsci.

12. Jezeli spotka, o ktéorej mowa w ust. 11, do konca drugiego roku
podatkowego nastepujacego po roku podatkowym, w ktéorym zostato zlozone
zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 15, nie spetni warunkéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 4-8 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, spotka ta
jest obowigzana do zlozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 27 ust. 1, za
lata podatkowe, w ktorych korzystata ze zwolnienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
56 lit. a, oraz do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke.

13. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 58, stosuje si¢ rowniez do spotki
majacej siedzibg lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorej
kapitale zaktadowym udziat wynoszacy nie mniej niz 95% posiada spotka rynku

wynajmu nieruchomosci, jezeli spotka ta do konca pierwszego roku podatkowego



nastepujacego po roku podatkowym, w ktorym zostalo ztozone zawiadomienie, o
ktorym mowa w ust. 15, uzyska przychody z najmu co najmniej jednej
nieruchomosci lub jej czgsci.

14. Jezeli spotka, o ktéorej mowa w ust. 13, do konca drugiego roku
podatkowego nastepujacego po roku podatkowym, w ktéorym zostalo ztozone
zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 15, nie spelni warunkow, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci, spotka ta obowigzana jest
do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 27 ust. 1, za lata podatkowe, w
ktorych korzystata ze zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 58, oraz do zaptaty
podatku wraz z odsetkami za zwtoke.

15. Zwolnienia, o ktérych mowa w ust. 11 i 13, majg zastosowanie wylacznie
do spotek, ktore ztozyly w formie pisemnej do wlasciwego naczelnika urzedu
skarbowego zawiadomienie o wyborze tego zwolnienia.

16. Zwolnienia, o ktérych mowa w ust. 11 1 13, przysluguja od pierwszego
dnia miesigca nast¢gpujacego po miesigcu zlozenia zawiadomienia, o ktdrym mowa
w ust. 15.

17. W przypadku ztozenia zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 15, w
trakcie roku podatkowego podatnika, miesigc jego zlozZenia jest ostatnim miesigcem
jego roku podatkowego. Pierwszy dzien miesigca nastepujacego po miesigcu
ztozenia zawiadomienia jest pierwszym dniem nastepnego roku podatkowego,
ktory konczy si¢ z ostatnim dniem roku obrotowego podatnika, w ktérym zostato
ztozone zawiadomienie.

18. Przepisy ust. 15-17 stosuje si¢ odpowiednio do spotki rynku wynajmu
nieruchomosci oraz do spoitki zaleznej od spoiki rynku wynajmu nieruchomosci.

19. Przepis art. 22 ust. 4 nie ma zastosowania do dywidend 1 innych
dochodéw (przychodow) z udzialu w zyskach oséb prawnych uzyskanych od
spotek rynku wynajmu nieruchomosci oraz spétek zaleznych, o ktérych mowa w

art. 7 ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosci.”.

Art. 12. W ustawie z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 157, z pdzn. zm.?)) w art.

la w ust. 2 po pkt 14 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 70, z 2015 r. poz.



»15) spotek rynku wynajmu nieruchomosci 1 spotek zaleznych, o ktorych mowa
odpowiednio w art. 2 i art. 7 ustawy z dnia ... o spotkach rynku wynajmu
nieruchomosci (Dz. U. ...), oraz spoétek, o ktorych mowa w art. 17 ust. 11 i 13
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U.
22014 r. poz. 851, z p6zn. zm.).”.

Art. 13. Ustawa wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
LEGISLACYJNYM I REDAKCYINYM
Renata Lucko
Zastepca Dyrektora
Departamentu Prawnego w Ministerstwie Finansow

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

73,978, 1260, 1357, 1634 i 1844 oraz z 2016 r. poz. 615, 904 i 996.
3 Patrz odno$nik 1.



